
Zmluva o nijme bytu i. 2041712017
uzawetdpodl'a $ 663 a nasl. Obdianskeho z6konnfkamedzi

ZMLUVNYUT STRANAMI

Prenajimatel':
O B E C Jamnik, Jamnik 792,033 01 Liptovsk;i Hr6.dok,
zasttpen6 starostom obce, Ing. Du5anom Spankom
ICO: 0031 5290
Bankov6 spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK 87 5600 0000 0016 0267 2001

N5jomca:
Meno a priezvisko:
Adresa:

Miroslava Michalkovf

dl6nok I
PREDMET A DOBA NAJMU

l.l Predmetom nSjmu je jednoizbovf byt i. 7, nachddzajrici sa na druhom poschodi
v byovom dome so sripisnym dislom 204 v obci Jamnfk.
ULivanie bytu v zmysle ustanovenizitkona(,.44312010 sa s ridinnost'ou od I .1.201 I povaZuje
za soci6lne b;ivanie obstarand s pouZitfm verejnych prostriedkov a obec postupuje pri
poskyovanf bytu podl'a tohto zirkona.
Byt je zaradeny do I. kateg6rie.
Celkov6 podlahovrl plocha bytu je 42162 m2.
Byt pozostdva z jednej obynej miestnostf .

Prislu5enstvom je kuchyf,a, chodba, kripelfla s WC.
Sridast'ou bytu si zitkladne zriad'ovacie predmety a vnritorn6 Standardn6 vybavenie kuchynsk6
linka, kombinovani spor6k, plynovy kotol a ostatn6 predmety podl'a platnlfch pr6vnych
predpisov.
2.1 Prcnajfmatel' ponech6va n6jomcovi-byt do uZivania

na dobu URCITU od 1. 10. 2017 do 30. 9. 2018.
V pripade dodrlania podmienok uvedenych vo v5eobecne a osobitne zitvdznych pr6vnych
predpisoch, najmti:
- Obdiansky zSkonnfk lnajmii paragraf 7l1l
- Zfrkon o Zivotnom minime d.60112003 v platnom zneni
- ZttkonNR SR (,.44312010 o dotSci6ch na rozvoj byvania a o soci6lnom byvani
- V5eobecne zi:azn6 nariadenie obce o podmienkach poskyovania n6jomnych byov,
m6 n6jomca pr6vo na OPAKOVANE uzavretie zmluvy o n6jme byu na das urdity, na
zitklade pfsomnej Ziadosti dorudenej na obecny rirad najmenej tri mesiace pred ukondenim
zmluvy, s predloZenim potvrdenia o v1iSke prijmu v5etk;ich dlenov spolodnej dom6cno sti, za
pre dchS dzajtci kalend6rny ro k.
3./ Spolu s n6jomcom budri byuLivat'osoby Ztjuce s nfm v spolodnej dom6cnosti a uveden6
v Evidendnom liste, ktory je neoddelitel'nou sirdast'ou tejto zmluvy. (priloha d. 1).
4.1 Popri pr6ve tLivaf by uvedeny v dl. I, bod 1./ a jeho prfslu5enstvo, m6 n6jomca pr6vo
ulivat spolodn6 priestory a zariadenia domu spojen6 s uZfvanim byu, s individu6lnou aj
spolodnou kolektivnou zodpovednost'ou zaich stav v pripade znedistenia a po5kodenia.
5.1 Byt vrdtane jeho prfslu5enstva prenajimatef odovzdixa anSjomca preber6 vulivania
schopnom stave na zirklade opisu v prisluSnej z6pisnici, potvrdenej podpisom zmluvn;ich
str5n. Ziryisnica z odovzdania a prebrania byu je neoddelitelnou sridast'ou tejto zmluvy.
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V pripade opakovandho n6jmu sa z5pisnica nevyhotovuje.
pri skondeni n6jmu je postup rovnaky,vrffiane odpisu stavov meradov m6dii.

6.1 N6jomca j; oprarrrr.ny predmet n6jmu uLivat len na byvanie. N6jomca je

umo2nit' prenajimatefovi qikon prilakontroly, di sa byuLiva riadnyms_p6sobom.

7.1 By m6 vlastn6 vykurovanie s plynovlim kotlom, vlastny ohrev TUV, vlastn6

odberu elektrickej energie a odberu plynu.

povmny

meranie

\-

dl6nok II
MNE RADA ZA PLNENIE NES VANIM B

l.l N6jomn6 sa stanovuje podlia platnych cenovych predpisov a to najmii Opatrenia

MF SRz 23.aprila2008 d.011N2008 o regul5cii cien n6jmu byov.

Vf5ka n6jmu a preddavkov za sluZby spojend s uZivanim bytu sa stanovuje vo vf5ke

vypoditanej v "Evidendnom liste bytr", (priloha d. 1)'

2.1 Finandnri zirbezpeku poZadovanri zatLivanie byuuvedendho v dl. I, bod 1./

thridzan6jomcanu,id.t obce d. IBAN SK95 5600 0000 0016 0267 0014 vo vy5ke

7 43,40 Eui pri podpise nfjomnej zmluvy a n6jomn 6 zmluva nadobrida platnost' aZ

po preuk itzanijej rihradY.

V prfpade opakovan6ho n6jmu sa povinnost' rihrady finandnej zfrbezpeky povaZuje za

sptrenri jej zl-oLenim na ridet obce uZ. pri podpise prvej n6jomnej zmluvy.

Finandnu zfbezpeku vedie obec na samostatnom ridte a trito zridtuje po prislu5n;ich odpodtoch

n6jomcovi po skondeni n6jmu bytu resp. komision6lnom prevzati bytu a dorudeni

dod6vateliskych faktrir za plnenie spojen6 s uZivanfm bytu. Zvylni sumu s pripadnlimi

vynosmi z riiokov do vysky jednej polovice z frokovej sadzby, vyplati n6jomcovi do 30 dni-

Odpodty z frnan(nej zibezPekY:

- rihrady zapripadn6 poskodenie bytu a po5kodenie spolodnych priestorov azariadeni

bytovdho domu podas n6jomn6ho vzt'ahu

- ,it ruay za oprary aprace,ktoqimi sa byt pri skondenf n6jomn6ho vzt'ahu uvedie do

p6vodn6ho stavu s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie

- .if,ruOy zanezaplatend n6jomn6 anezaplaten6 sluZby spojen6 s uZivanim byu v r6mci

zdvere(ndho vyridtovania pri skondeni n6jmu bytu

- in6 rihrady, ktor6 priamo srivisia s uZivanim bytu a spr6vou bytov6ho domu po prerokovani

a sfhlase v obecnom zastupitel'stve (zabezpedenie uLivaniaschopnosti bytu a jeho

vybaveniazriadovacimi piedmetmi: kuchynskS linka, plynov6 alebo elektrickd spotrebide,

plynovS pec a pod.)
f .l Na3omca si zavAzuje platit' prenajimatel'ovi nfjomn6 a preddavok za sluZby spojen6

s uZivanim bytu a rpotoerr;;.t priestorov mesadne a to mesiac dopredu, teda najnesk6r

do 15. dila predch6dzaiiceho mesiaca:

a/ ihradou na dislo ridtu bytov6ho domu d. IBAN SK68 5600 0000 0016 0267 6029

b/ v hotovosti do pokladne obce

4.1 y prfpade, Zi ni$omca nezaplati nirjomn6 a mesadn6 preddavky v stanovenej lehote do

ptitndsie6o dila prislu5n6ho mesiaca, je povinn;i zaplatit prenajimatel'ovi poplatok z

bmeskania vo vySke 2,5 o z dlZnej sumy za kaLdy zadaty mesiac omeskania. Ak n6jomca

nezapLatf n6jomn6 a rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim byu viac ako za tti mesiace,

napriek pisomnej vyzve s n6hradnou lehotou na rihradu n6jomn6ho, je to d6vod na ukondenie

n6jmu bytu, bez nixoku na z*ezpedenie bytovej n6hrady.

5.1 pri zme1e pr6vnych a cenovych predpisov sa primerane zmeni aj vy5ka n5jomn6ho

a preddavkov na rihradu za sluZby. Prenajimateli sa zavazuje, Le oznhmi zmenu qi5ky
n6jomn6ho pisomne n6jomcovi najmenej jeden mesiac pred jeho splatnost'ou.
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6./ Preddavky za sluiby spojen6 s uZivanim $-tu vyidtuje obec n6jomcovi raz rodne,

/ najneskorSie do 31.05. nasledujriceho roka. Preddavky zahiiaji platb:u za elektrickri energiu' spolodnlich priestorov, vodu a stodnd.

dl6nok III
pnAvn. a povrNNosrr spo.rpNn s NA.rvrovr gyru

l.l Prixa a povinnosti spojen6 s n6jmom bytu upravujri najmii ustanovenia Obdianskeho
zitkonnika, Domov6ho poriadku a PoZiarnych poplachov;ich smernfc pre byovy dom.
2.1 Prenajimatel' zabezpedi n6jomcovi riplny a neru5en;f v;ikon pr6v spojenych s uZivanim
bytu. UmoZni n6jomcoviuZivat spolodn6 priestory azariadenia domu.
3.1 Drobn6 opravy v bye srivisiace s jeho vyuZfvanfm a n6klady spojend s jeho beZnou
ridrZbou hradi n6jomca podl'a ustanovenia $ 687 Obd. z6konnika a Nariadenia vl6dy SR d.
8711995 Z. z. v znenf neskor5ich predpisov. Ak sa nSjomca nepostar6 o vdasnd vykonanie
drobnych oprdv abeLnej idrZby byt, mii prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predch6dzajricom
upozorneni n6jomcu na svoj n6klad s6m apoLadovat'od neho n6hradu.
4./ N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu prenajfmatel'ovi oznitmit'potrebu tych opr6v
v bye, ktor6 mizn61at'prenajimatel'aumoZnit'mu ich vykonanie. Inak zodpoveddza Skodu,
ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
5.1 N6jomca je povinnli oznitmit prenajimatel'ovi do jedn6ho mesiaca skutodnosti,
rozhodujfce pre stanovenie qi5ky n6jomn6ho a fhrady za sluLbv, najmii zmenu podtu os6b.
6./ NSjomca nie je opr6vnen;i vykontlat zmeny stavebn6ho alebo dispozidndho charakteru v
byte, bez pred chadzajiceho pf somndho srihlasu prenaj imatefa.
7.1 N6jomca nie je opr6vneny prenajat;i by alebo jeho dast' prenechat' do podn6jmu.
NereSpektovanie tejto povinnosti sa poklad6 za poruSenie povinnosti podlia par. 711
Obdianskeho z6konnfka a je d6vodom na vypoved' n6jmu byu.
8./ NSjomca je povinny moilnit' vstup do n6jomn6ho byt, zamestnancom MDVRR SR,
Krajsk6ho stavebn6ho riradu Zitina a inych kontrolnych org6nov s ciel'om vykonu kontroly
technick6ho stavu byu.
9.1 Prenajfmatel' poskytuje n6jomcovi sluZby spojend s dodanfm vody a odvhdzanfm
sp I a5kovej o dp adovej vo dy verej nou kanalizirc iou.
10./ N6jomca si sd.m zfuezpeduje dod6vku plynu a elektrickej energie do bytu a je povinny si
splnit' oznamovaciu a platobnri povinnost'vodi dod6vatellom t;ichto sluZieb.

dl6nok IV
zANIr NA.ruu

1./ Pre zinik n6jmu platia v5eobecn6 ustanovenia Obdianskeho z5konnika pre n6jomcu a
prenajfmatela, podmienky stanoven6 vo V5eobecne zdv'dznom nariadenf obce d,.2l20ll a
podmienka uveden6 v dl. II bod 4.1 tejto nSjomnej zmluvy pri neplateni n6jomn6ho a
preddavkov na sluZby spojenych s uZivanim byu.
2./ N6jom byu a:ulivanie byu n6jomcom skondf uplynutim doby dohodnutej doby na das
urdity uvedenej v dl5nku I. tejto nSjomnej zmluvy ato bez n5roku n6jomcu na zabezpedenie
byovej n6hrady.
3./ Uplynutfm dohodnutej doby n6jmu, ak sa ridastnfci tejto zmluvy nedohodnf inak, n6jomn;i
vztah skondi a n6jomca je povinny byt vypratat a odovzdat' pisomne a komision6lne
v posledny def, trvania n6jmu do l2:00 hod..
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4.1 N6jomca m61e vypovedat' n6jom bez uvedenia d6vodov. Po vz6jomnej dohode je
vypovedn6 lehota zo strany n6jomcu 3 mesadn6 s platnost'ou od prv6ho dfia nasledujriceho
mesiaca.
5.1 N6jomca je povinny diom skondenia nSjmu odovzdat'prenajimatel'ovi byt , stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie. V opadnom prfpade je povinn;i
uhradit' prenajimatellovi nSklady na tie opravy a prhce, ktor;imi sa byt uvedie do stavu, v
akom ho n6jom ca prevzal.
6.1 Prenajimateli po skondenf n6jmu nehradi niijomcovi n6klady na stavebnd ripravy a ind
zmeny, ktord n6jomca v bye vykonal, ani protihodnotu toho o do sa pripadne kvalita a

vybavenie byu zlep5ili, a to ani vtedy, ak prenajfmatef od n6jomcu vyZaduje, aby byt uviedol
do p6vodn6ho stavu.

dl6nok V
OSOBITNE DOJEDNANIA

1.1 Zmluvne strany prehlasujri, Le obsahu tejto zmluvy porozumeli a n6jomnri zmluvu
uzavreli slobodne , valne, urdite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na
znak srihlasu s jej obsahom ju vlastnorudne podpisujri.
2.1 Zmluva je vyhotoven6 v dvoch exempl6roch, pridom jeden dostane n6jomca ajeden
prenajimatel'.
3.1 Zmeny a doplnky tejto zmluvy m6Zu by' vykonan6 pisomne formou dodatku a len po
vzi$omnej dohode ridastnfkov tejto zmluvy.
4.1 V d'alSich zmluvne neupravenych vztahoch sa zmluvn6 strany budf riadit' prfslu5n;imi
ustanoveniami Obdianskeho zitkonnika, platnym V5eobecne zi:aznym nariadenim obce
Jamnik C,.21201 I a ostatnymi v5eobecne platn;imi pr6vnymi predpismi.
5.1 N6jomca svojim podpisom potvrdzuje, Le v zmysle zirkona (. 12212013 Z. z. o ochrane
osobnych ridajov v platnom zneni, dixa prenajimatel'ovi srihlas na spracovanie jeho osobnych
ridajov po dobu trvania zmluvy o n6jme bytu a dobu nutnej evidencie po skondeni nSjomn6ho
vzt'ahu.
6l . T6to zmluva o ndjme bytu uvedenom v dl. I, bod 1./ nadobrida platnost' dfiom podpisania
oboma zmluvnymi stranami. Udinnost' nadobrida diom nasledujricim po dni jej zveiejnenia.
7.1 In6 dojednania dohodnutd pri uzatviranf n6jomnej zmluvy na dobu urditri medzi
n6jomcom a prenajfmatelom byu obcou Jamnik:

V Jamniku, dna ..fu..9.:P.1.Y.

Zalcojrulnreu
__

h fito.tcrlvk lltcq 4-" wr,{ v lL.
lri" paitr,, gTkuwt t,n.

Z prilohy / priloha c. I - Evidencni list
priloha (. 2 - Zitpisnica z odovzdania bytu
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